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Pkw-Stellplatze: Neubau am
Bedarf orientieren

Regionale Verordnungen verpflichten Bauherren in Deutschland, beim Bau neuer
Wohnimmobilien eine bestimmte Zahl an Pkw-Stellplatzen zu schaffen. Die
Vorgaben sind allerdings oft weit vom tatsachlichen Bedarf entfernt.

Fruher war alles besser? Fur die Reichsgaragenordnung von 1939 gilt das nicht
unbedingt, wie eine Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft im Auftrag der BPD
Immobilienentwicklung GmbH zeigt. Die Verordnung wirkt in vielen Bundeslandern
bis heute nach und fuhrt dazu, dass Bautrager fur Pkw-Stellplatze sorgen mussen,
wenn sie neue Wohnimmobilien errichten.

Das Grundanliegen von damals ist nachvollziehbar und es ist verstandlich, dass die
Politik nach wie vor auf entsprechende Regelungen setzt. SchliefSlich sind Parkplatze
mancherorts rar und die Situation wiirde sich zuspitzen, wenn mit einem Neubau zwar
weitere Autos, aber keine neuen Stellplatze hinzukamen.

Die politischen Vorgaben fur neue Parkplatze sollten
sich deutlich starker am tatsachlichen Bedarf
orientieren als bislang.

Das Problem: Die Vorgaben sind nicht ausreichend nach dem Standort der Gebaude



sowie anderen Merkmalen differenziert - der tatsachliche Bedarf ist haufig ein ganz
anderer als der vorgeschriebene. Das fuhrt mitunter zu unnotigen Kosten:

Im Durchschnitt ist bei Angeboten von Neubauwohnungen ein
Tiefgaragenstellplatz mit einem Preisaufschlag von etwa 10 Prozent auf den
Kaufpreis verbunden.

Die Studie des IW verdeutlicht, wie unterschiedlich die Stellplatzbedarfe in
Wirklichkeit sind und wovon sie abhangen:

Haushaltstyp. Die Art des Haushalts ist zentral fur die Zahl der von ihm benotigten
Stellplatze (Grafik):

Junge Haushalte bis 35 Jahre brauchen im Schnitt lediglich 0,85 Parkplatze,
Familien mit Kindern dagegen 1,73.

Pkw-Besitz: Wohnort und familidre Situation entscheiden

So viele Pkw besaR der jeweilige Haushaltstyp in Deutschland in der entsprechenden Region im Jahr 2017 durchschnittlich

M Junger Haushalt M Familienhaushalt B Erwachsenenhaushalt ohne Kinder © Seniorenhaushalt B Alle Haushalte

Stadtregion - Metropole B o050 123 o385 0,66 || 0,82
Stadtregion - Regiopole und Grofstadt . 0,69 - 1,52 - 1,18 0,78 - 1,08
Stadtregion - Mittelstadt, stadtischer Raum - l,lt;lI . 1,79 156 1,00 | 1,44
Stadtregion - kleinstadtischer, dorflicherRaum [l 2,29 | 1,95 B 1,73 1,07 [0 1,60
Léndliche Region - zentrale Stadt . 1,02 I 167 Il 1,21 08¢ [l 117
Léndliche Region - Mittelstadt, stadtischer Raum . 1,24 - 1,82 - 1,58 0,95 - 1,44
Landliche Region - kleinstédtischer, dérflicher Raum - 1,25: - 1,98 - 1,76 1,03 - 1,63
Insgesamt . _0,85 B 1.7l 143 0,90 ] 1,31
Junger Haushalt: bis 35 Jahre; Regiopole: Grofstadte wie Aachen oder Ulm, die aulerhalb der Ballungszentren liegen
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Wohnort. Wichtig ist aullerdem, wo eine Immobilie steht. Denn in Metropolen
besitzen deutlich weniger Menschen ein eigenes Auto als auf dem Land, entsprechend
unterschiedlich ist der Bedarf fur Stellplatze.

Hinzu kommt, dass es in GrofSstadten mittlerweile vielerorts Carsharing-Angebote
gibt, bei denen man sich einen Pkw mit vielen anderen teilt und so leichter auf ein
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eigenes Fahrzeug verzichten kann.

In stadtischen Gebieten kann auch das Fahrrad oder E-Bike ein Auto deutlich leichter
ersetzen als auf dem Land - so denn die Radinfrastruktur passt.

OPNV. Wo Pendler problemlos mit Bus und Bahn zur Arbeit kommen und der
offentliche Personennahverkehr auch fur alle anderen Bedarfe umfassend ausgebaut
ist, ist ein eigenes Auto ebenfalls eher verzichtbar.

Die IW-Studie verweist auf verschiedene Aspekte, die den privat finanzierten
Parkplatzbedarf beeinflussen konnen. So ist Parken ein okonomisches Gut, fur das
Menschen durchaus bereit sind, Geld zu zahlen. Wenn nun aber der Staat
beispielsweise am StralSenrand in Stadten Parkplatze kostenlos anbietet statt gegen
eine Gebuhr, verhindert das einen angemessenen Preis fur private Stellplatze.
Schlimmstenfalls fuhrt es sogar zum unerwunschten , Falschparken” (Grafik):

In den deutschen Innenstadten parkten 11 Prozent der im Jahr 2022 vom
ADAC befragten Personen ihr Fahrzeug am Straenrand, obwohl sie tiber
einen eigenen Stellplatz verfiigten.

Wo Autos parken

So viel Prozent der Autos wurden im Jahr 2022 von ifiren Besitzern im Wohnumfeld an diesen Orten abgestellt
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Das ist auch insofern misslich, weil ein entsprechendes Verhalten dazu fuhrt, dass zum
einen deutlich mehr Flache als notig versiegelt wird und zum anderen
Immobilienpreise unnotig steigen.
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Bedarf an Stellplatzen besser planen und gezielt
reduzieren

Letztlich sollten sich die politischen Vorgaben fur neue Parkplatze aus all diesen
Grunden deutlich starker an den tatsachlichen Bedarfen orientieren als bislang.
Bautrager konnen dafur oft auf langjahrige Erfahrungswerte zuruckgreifen oder
gezielt Marktforscher beauftragen und so passgenau Stellplatze planen.

Politisch Verantwortliche konnen gleichzeitig ihren Teil dazu beitragen, den Bedarf an
Stellplatzen dauerhaft zu reduzieren - durch bessere OPNV- und Sharing-Angebote
sowie mehr Raum fur Fahrrader. Aber auch, indem die Kosten fur einen Parkplatz
generell nicht von der Allgemeinheit getragen werden mussen, sondern von
demjenigen, der ihn nutzt - egal, ob sich dieser Platz nun am StrafSenrand, auf dem
eigenen Grundstiick oder in einer Tiefgarage befindet.

Kernaussagen in Kiirze:

« In vielen Bundeslandern mussen Bautrager fur Pkw-Stellplatze sorgen, wenn sie
neue Wohnimmobilien errichten.

 Der tatsachliche Bedarf ist allerdings haufig ein ganz anderer als der
vorgeschriebene und hangt von Aspekten wie Haushaltstyp, Wohnort und OPNV-
Anbindung ab.

« Die politischen Vorgaben fur neue Parkplatze sollten sich deshalb deutlich
starker am tatsachlichen Bedarf orientieren als bislang, sodass Bautrager
passgenau Stellplatze planen konnen.



